
入居者が退去すると、原状回復費などの費用がかかるうえ、
空室が長引くと収益の低下につながります。今の時代、安
定経営に必要なのは空室を発生させないこと。どんな策を
講じれば退去を予防できるのか。「行動する大家さんの会」
代表の廣田裕司さんに話を伺いました。

完
了
さ
せ
た
い
と
こ
ろ
。
迅
速
に
対

応
す
る
に
は
、
普
段
か
ら
緊
急
事
態

に
対
応
し
て
く
れ
る
会
社
を
確
保
し

て
お
く
こ
と
が
大
切
で
す
。

　

老
朽
化
し
た
設
備
は
故
障
す
る
前

に
思
い
切
っ
て
取
り
替
え
て
し
ま
う

手
も
あ
り
ま
す
。
た
と
え
ば
給
湯
器

は
10
年
経
過
し
た
ら
新
し
く
交
換
す

る
と
決
め
て
お
く
の
で
す
。
こ
う
す

れ
ば
ク
レ
ー
ム
の
発
生
を
未
然
に
防

ぐ
こ
と
が
で
き
、
ご
入
居
者
に
も
喜

ば
れ
ま
す
。
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
リ
ー
ス

を
利
用
す
れ
ば
初
期
費
用
は
不
要
で

す
し
、
故
障
時
は
リ
ー
ス
料
金
内
で

修
理
を
し
て
も
ら
え
る
の
で
お
す
す

め
で
す
。

　

空
室
対
策
と
い
う
と
新
た
な
ご
入

居
者
の
獲
得
に
関
心
が
向
き
が
ち
で

す
が
、
安
定
経
営
を
図
る
に
は
、
現

在
の
ご
入
居
者
に
長
く
住
ん
で
も
ら

う
の
が
一
番
の
得
策
。
退
去
を
招
く

原
因
は
一
つ
で
は
な
く
、
い
く
つ
か

の
不
満
が
積
み
重
な
り
、
退
去
に

至
っ
て
し
ま
い
ま
す
。
ま
ず
は
ご
入

居
者
の
不
満
を
解
消
し
、
プ
ラ
ス
ア

ル
フ
ァ
の
サ
ー
ビ
ス
で
心
を
つ
な
ぎ

止
め
ま
し
ょ
う
。

　

ク
レ
ー
ム
が
発
生
し
た
場
合
は
ま

ず
、「
行
っ
て
み
る
」「
し
っ
か
り
話

を
聞
く
」
な
ど
、
誠
実
な
対
応
を
心

が
け
ま
し
ょ
う
。

　

設
備
の
ク
レ
ー
ム
は
エ
ア
コ
ン
と

給
湯
器
の
故
障
が
ほ
と
ん
ど
で
す
。

ど
ち
ら
も
生
活
に
欠
か
せ
な
い
も
の

で
す
か
ら
、
一
週
間
以
内
に
修
理
を

　

契
約
更
新
は
退
去
の
き
っ
か
け
に

な
り
が
ち
。
更
新
料
を
値
引
き
し
た

り
、
思
い
切
っ
て
ゼ
ロ
に
す
る
と
退

去
防
止
に
効
果
的
で
す
。
あ
る
い
は

引
き
止
め
策
と
し
て
更
新
時
に
エ
ア

コ
ン
を
交
換
す
る
、
キ
ッ
チ
ン
や
エ

ア
コ
ン
を
ク
リ
ー
ニ
ン
グ
す
る
と

い
っ
た
サ
ー
ビ
ス
も
喜
ば
れ
ま
す
。

選
択
肢
を
用
意
し
て
ご
入
居
者
に
選

ん
で
も
ら
う
方
法
も
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

ま
ず
は
ご
自
身
が
住
ん
で
も
い
い

と
思
え
る
管
理
状
態
か
ど
う
か
を
基

準
に
、
物
件
を
観
察
し
て
み
て
く
だ

さ
い
。
集
合
ポ
ス
ト
か
ら
チ
ラ
シ
が

は
み
出
し
て
い
る
、
電
球
切
れ
で
共

用
部
が
暗
い
、
廊
下
が
汚
れ
て
い
る
、

荷
物
が
邪
魔
、
駐
輪
場
が
乱
雑
と

い
っ
た
状
態
に
な
っ
て
い
ま
せ
ん
か
。

週
に
一
度
以
上
は
物
件
を
見
に
行
き
、

快
適
な
住
環
境
を
維
持
し
ま
し
ょ
う
。

イラスト：高村 あゆみ

会社勤務の傍ら、2001年から賃貸経営に携わることにな
り、2008年から本格的に大家業を始動。現在は専業大家に。
2014年より、大家さん仲間とともに、完全大家さん目線の
管理会社みまもルームを設立し、取締役に就任。宅地建物
取引士、賃貸不動産経営管理士など様々な資格を持つ。主
な著書に「行動する大家さんが本気で語る選ばれる不動産
屋さん 選ばれない不動産屋さん」（共著／清文社）がある。

　

私
は
単
身
者
用
の
物
件
に
は
浴

室
乾
燥
機
や
無
料
Ｗ
ｉ

−

Ｆ
ｉ
を
、

フ
ァ
ミ
リ
ー
向
け
物
件
に
は
追
い
焚

き
機
能
付
き
の
給
湯
器
を
付
け
て
い

ま
す
。
時
代
の
標
準
を
見
極
め
る
こ

と
も
大
事
で
す
。
た
と
え
ば
、
Ｔ
Ｖ

モ
ニ
タ
ー
付
き
イ
ン
タ
ー
フ
ォ
ン
や

温
水
洗
浄
便
座
は
今
や
あ
っ
て
当
然
。

費
用
対
効
果
も
高
い
設
備
で
す
。
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※本記事は2017年5月発行の「大家さん、こんにちは。」vol.14を流用しています。


