
と
勝
山
さ
ん
。

　

古
く
て
も
雰
囲
気
が
良
い
物
件
、

個
性
の
あ
る
差
別
化
し
た
物
件
を
目

指
す
こ
と
が
ポ
イ
ン
ト
で
す
。

　
「
外
構
・
外
観
の
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

だ
け
で
、
入
居
率
や
家
賃
が
ア
ッ
プ

し
た
事
例
も
多
数
あ
り
ま
す
」

　

大
切
な
の
は
ご
入
居
者
の
タ
ー
ゲ 

ッ
ト
に
合
っ
た
デ
ザ
イ
ン
を
採
り
入

れ
る
こ
と
。
判
断
に
迷
っ
た
ら
、
ご

入
居
者
層
と
世
代
の
近
い
ご
家
族
や
、

東
京
ガ
ス
ラ
イ
フ
バ
ル
の
ス
タ
ッ
フ

の
意
見
を
聞
く
の
も
よ
い
で
し
ょ
う
。

　

入
居
希
望
者
が
内
見
に
訪
れ
た

際
、
最
初
に
目
に
す
る
の
が
外
観
で

す
。
そ
の
時
点
で
「
汚
い
」「
古
い
」

と
い
っ
た
印
象
を
持
た
れ
る
と
、
い

く
ら
室
内
を
キ
レ
イ
に
保
っ
て
い
て

も
、
成
約
に
至
り
ま
せ
ん
。

　
「
既
存
物
件
の
デ
ザ
イ
ン
や
個
性
を

上
手
に
活
か
す
工
夫
を
す
れ
ば
、
築

年
数
が
古
い
物
件
で
も
イ
メ
ー
ジ
を

一
新
で
き
ま
す
。
人
の
目
線
が
届
く

の
は
３
ｍ
ま
で
な
の
で
、
１
階
部
分

を
個
性
的
な
デ
ザ
イ
ン
に
仕
上
げ
る

だ
け
で
十
分
に
効
果
が
あ
り
ま
す
」

一級建築士。リノベーション事
業を統括。賃貸マンション、テ
ナントビルのリノベーションデザ
イン監修からコスト管理まで総
合プロデュースを行う。

入館の期待が膨らむデザイン。ホールは壁のみを塗装とタイルで仕上げ、照明を追加。夜は幻想的な雰囲気です

オーナー様の好きなサンフランシ
スコ「グレンパーク」の街並みを
爽やかに再現。写真栄えのする個
性的な物件になりました

▲郵便ポストは入れ替え、オートロ 
ックと宅配ボックスを新設。駐輪場
もアイコンで一目瞭然となりました

◀灰色のタイル壁の物件が、２色塗装
で個性あふれるエントランスに。館名や
設備アイコンのデザインも効果的です

玄関ドアは木目調シート、床は木目調タイル
で張り替え。建物のアクセントとなっています

エントランスのアーチが古い
印象だった建物。しかしこ
のアーチも建物の個性と捉
えて活用。劇場のエントランスゲートの
ようにイメージを一新しました。照明設
計の効果で夜間も明るく、ファミリー層
に安心の物件になりました。

狭小ワンルームマンションのターゲットは学生や
若い社会人。外観は白と紺でモダンにコーディ
ネートし、玄関ホールは塗装して間接照明・スポッ
トライトで安らぎの空間を作りました。物件の設
備をアイコンにしてデザインに活かしています。

坂道に並ぶ7戸のテラスハウス。ファミ
リー層を意識して、外壁はミントグリーン
と白で１世帯ずつ塗り分け、プライベー
ト感を演出しました。既存の形状を活
かし西海岸風のイメージで再生。館名
や部屋番号を外観デザインに採り入れ、
個性を磨きました。

27室中12室が空室でしたが、
家賃5000円〜1万円アップ
にもかかわらず、改修後1カ月
で満室に。雰囲気改善と家賃
アップができ、満足です。

7戸中5戸が空室でしたが、内装改
修も行った2戸は家賃1万3000円、
他の3戸は2000円アップで埋まり、
2年が経った今も満室です。

法人の一棟借り上げ契約の解約で全て空室の物
件となりましたが、スタイリッシュなデザインが注
目されて、募集後2カ月で満室、家賃も上がりました。

賃
貸
物
件
の
第
一
印
象
を
決
め
る
外
構
・
外
観
。

そ
の
印
象
は
成
約
率
や
入
居
者
の
質
に
も
影
響
を
及
ぼ
し
ま
す
。

古
い
物
件
で
も
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を
行
え
ば
、

入
居
希
望
者
の
心
を
射
止
め
る
物
件
に
変
え
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

数
多
く
の
物
件
再
生
を
手
が
け
た
一
級
建
築
士
の
勝
山
憲
さ
ん
に
、

魅
力
ア
ッ
プ
の
ポ
イ
ン
ト
を
お
伺
い
し
ま
し
た
。

神奈川県川崎市　構造：コンクリート（RC）造　総戸数：27戸　築年数：25年

埼玉県川口市
構造：コンクリート（RC）造　総戸数：21戸　築年数：26年

千葉県鎌ケ谷市　構造：木造
総戸数：7戸　築年数：30年

PR

※本記事は2017年11月発行の「大家さん、こんにちは。」vol.15を流用しています。


